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Ministére de I'Aménagement du Territoire Natianal,

de I'Urbanisme, de PHabitat et de la Politique de [a Ville P,
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T4 ji 20UID
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Mesdames et Messieurs ] N g, f] D e
S .442'5

Les Directeurs des Agences Urbaines

Objet @ Cahiers des charges locaux des prescriptions minimales urbanistiques, architecturales et techniques
pour les logements sociaux en milieu rural,
P 0.

Comme vous le savez, le dispositif du logement social 250.000 Dirhams a été amends par la Loi de Finances
n°80-18 pour I'année budgétaire 2019 (article 7), & travers la mise en place d'une nouvelle mesure permettant la
réduction du nombre de logements sociaux & conclure avec I'Etat de 500 § 100 logements minimum en miliey rural.

Cette mesure a pour objectifs majeurs de mettre en place une stratégie de I'habitat rural facilitant Iaccés de la
population au logement décent et permettant de renforcer Iattractivité des zones rurales et notamment, des
centres ruraux émergents, de |utter contre ['habitat dispersé et I'étalement urbain et d’encourager les petites

et moyennes entreprises.

Dans ce contexte, un cahier des charges relatif 4 [a réafisation de programmes de logements sociaux en milieu rural,
joint & la présente, a été établi définissant les caractéristiques, les prescriptions et les performances générales
auxquelles devrait répondre les programmes de logements sociaux.

Tenant compte de la pluralité des milieux ruraux et de leur diversité (rural périphérique, littoral, oasien,
montagneux, etc.), et afin de permettre de développer des programmes intégrés d'habitat social au niveau des
territoires ruraux couverts par les documents d’urbanisme, il vous est demandé de préparer des cahiers de charges
adaptés aux spécificités régionales et locales en coordination avec les partenalres locaux {région, conseil régional
de l'ordre des architectes, inspection régionale, délégation régionale, ate.).

Ces cahiers des charges doivent tenir compte des spécificités de chague territoire en termes de hauteurs,
techniques et matériaux de construction, superficies habitables, etc., prendre en compte et valoriser les identités
architecturales, paysagéres et patrimoniales des milieux ruraux et permettre de produire des logements sociaux
adaptés aux modes de vie et d’habiter et au contexte culturel et géographique a travers le développement de
nouveaux types et formes de logements (habitat semi-rural, habitat intermédiaira, ete.).

Compte tenu de 'importance que revét cette action, il vous appartient de veiller personnellement & "élaboration
de ces cahiers des charges et & leur transmission aux services de ce ministéra (Direction de I'Urbanisme) par courtier
et par courriel (& 'adresse seminaire.rural @gmail.com), au plus tard le 02 Avril 2019 délai de rigueur.

De méme, je vous demanderais de bien vouloir désigner le point focal qui sera en charge de ce dossier et de

communiquer ses coordonnées aux services concernds.
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PARTIE II- PRESCRIPTIONS RELATIVES AU LOGEMENT SOCIAL EN MILIEU RURAL

. PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

Il. PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES '
IIl. PRESCRIPTIONS TECHNIQUES
IV. DISPOSITIONS DIVERSES
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PREAMBULE

La présente partie du cahier des charges concerne la réalisation de programmes de
logements sociaux en milieu rural, ayant pour objet de définir les condifions, |es
caracteristiques, les prescriptions et les performances générales auxguelles devrait répondre
le logement social en milieu rural, et ce, en tenant compte des exigences et des spécificita s

locales.

Le promoteur immobilier est tenu de se conformar aux presCriptions du présent cahier dasg
charges dinsi qu'aux cahiers des charges locaux complémentairas des prascriptions
minimales urbanistiques, architecturales et techniques PoUr les logements sociaux en miley

rural.
Le promoteur doit tenir cornpte des prescriptions d'aménagement suivantes

- Lo spécificité du milieu rural et de son armature

- S'intégrer au paysage naturel rural :

- Privilegier le développement des programmes autour de noyaux existants et ay
niveau des cenfres ruraux émergents favorisant un aménagement urbain
regroupe et garantissant I'accés aux services &t équipements de base et aux

zones d'activités ;
Adapter les formes et typologies d'habitat en fonction des mades d'habiter et

des besoins de la population cible :

I~ PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

Las autorisations administratives déliviées pour la réalisation des projets d’habitat social en
milieu rural bénéficiant du dispositif de relance de ce type d'habitat doivent se conformar
aux dispositions des documents d'urbanisme et des réglements en vigueur,

li- PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
Adapter les typologies et formes d'habiiat aux spécificités et modes d’habiter locoux

des ferritoires ruraux concemés [périphérique, oasien, littoral, montagneux, etc.) et
privilégier des typologies innovantes (habitat semi-rural, habitat interméd iaire, etc.) ;
Lo composition du logement doit étre adapidée aux besoins ef au bien-&tre de [s]

population rurale :
Privilégier I'utilisation des techniques, procédés et matériaux de construation locaux:

Favoriser le recours & I'architecture bioclimatique ;
L'architecture doit s'intégrer au paysage naturel et aex specificites régionales.

T Quulité et Durabilité
Favoriser I'exploitation passive de I'énargie pour capter das appaorts selaires an hiver

et fociliter la protection solaire en &té :
L'Insteiilation d'un systéme de récupération des eaux pluviales permettant 'arroscige

cles espaces.verfs ast.souhaitable.



2. Accessibilité aux personnes en sifuation de handicap

Le promoteur doit réaliser, une rampe d'acceassivilité  en sifuation de handicap pour
tous les bdfiments qui ne sont pas de plain-pled, et ¢e, dans le respect de |y

réglementation en viguaur.

3. Composition du logement

Le logement devra se prescrire aux termes du dispositif de I"arficie $2--28° du Code
Genéral des Impdts et sa composition devra s'adapter au mode de vie local.

4. Hauteurs sous plafond

La hawteur minimum, entre plancher et plafond, des pieces d'habitation est fixée a 2,60
m dans la zone dite littorale. La profondeur de la zone littorale se developpe sur 25 kn

auv maximum de |a adte :
En dehers de ces zones, la hauteur minimum, enfre plancher ef
d'habitation est fixée & 2,80 m. .

plafond, des pidcas

5. Dimensions des pidces

Lo largeur de [a plus petite pigce d'habitation ne pourra éfre inférisyre & 2,30
m et sa superficie minimale ne poura étre inférieur & 9 m? -

- Le salon doit avoir une superficie minimum de 12 m?

La cuisine doit avoir une superficie minimum de 5 m2. Aucune dimension de o
cuising ne doit &fre inférieure & 1.80m.

= Lasalle d'equ doit avoir une superficie minimum de 2 mz,

Ces superficies minimales pauvent &fre revus & la hausse pour s'adapter gux modes
d'habiter des territoires ruraux.

4. Largeur des escadliers

Lt largeur minimum des escaliers doit étre de 1,20 m.

7. Eclairement
Chaque piace d’'habitation ou cuisine sera éclairée directement par une ou plusieurs

fenéires, dont I'ensemble devra présenter une surface au mains égale au 1/10 de la
superficie de la piece, sans &tre Infériaure & 0.90 m2,

8. Menfilation des salles 'eau
= Laveniilation des salles d'eau pourra &tra réalisée -

+ Soif par une beie o'au moins 0,20 m? g'auvrant obligaioirernent & |'extérieur

du bétiment ;
- Soit parwag gaine fechnique verficale individuelle ou coliective,

e



Lles salles d'ecu ne pourront pas &tre vantlées diractement sur une piéce
habitable ou sur une cuisine.

9. Hauleur des murs d'acrotére
La hauteur des murs d'acrotére, mesurée au niveau Moyen de la terrasse accessible

ne peut étre inféerisure & 1,20 m. Dans le cas ol les réglements en vigueur ne
permettent pas d'avoir des terrasses accessibles, la hawteur des murs d'acrotére ne
doit pas éfre inférieure & 0.40 m. Toutefols, celte dernidre disposition pourra étre

adaptée selon les spécificités ef les usages techniques locaux,

10. Terrasses et instellations
- Les terrasses des bdtiments devront accueilir le¢ tarminaisons des canalisations

d'eau chaude et froide pour faciliter les branchements des chauffe-eaux solairas,

- Toute installation de chauffe-eau & gaz doit &fre dans un endroit bien aéré.

ll- PRESCRIPTIONS TECHNIQUES

1. Organisation du chantier :
Organiser les travaux au chantier conformément & o législation ef aqux

réglements en vigueur,

2. Gros ¢suyres
I est préconisé de privildgier I'utilisation des procédés et matéricgux locaux de

construction,
Lo conception ef le dimensionnement des structures et des fondations doit

respecter la réglementation parasismique en vigueur.
Des enduits adaptés doivent &tre appliqués sur tous les murs et plafonds.

L'utilisafion de fout autre systéme ou procédé inncvant assurant les qualités
techniques requises, doit respecter la norms marocaine.

3. Elanchéité '
Une étanchéité est appliquée sur les murs mifovens ef toutes les rencontres de

lanterneaux ou de gaines qinsi que les pidces dites humides, les ferrasses, les sous-
sols et les parcis se frauvant en contact avec la terre.

- Les performances recherchées du complexe d'étanchéité/isolation doivent
repondre aux exigences suivantas ;
» Limperméabilité ;
+ Lo résistance mécanique ;
La curabilité,



4,

3.

T

Revétemenis

- Les performances recherchées des revétements doivent répondre cux exigences

suivanteas ;

» Le confort tactile et anfidérapage;
» Ladurabiité ;

» Limperméablite ;

« Larésistance aux chocs.

Menuiserie
Les fenétres, les portes extérieures et intérieures, les chéssis et placards ainsi que g

porte principale du batiment doivent &tre réalisés en menuiserias.

Les menuiseries doivent assurer la qualité, 1o séeurité, le confort thermique ef la
confort acoustique nécessaires. La porte extérisure du logement doit répondre aux
conditions de solidité ;

Flles doivent &tre étanches & l'air, qux equx de pluie et & la poussiére et doivent tenir
compte des dilatations des matériaux ufilisés

Installation des grilles de protection aux fenétres,

Quinedillerie ef ferronnerie
Toute la quincaillerie et la feronnerie doivent répondre aux exigences suivantes :

« Efanchéité & l'air et & o poussiere

= Etancheéité & l'eau de pluie ;

« Rigidité des éléments montés,
Electricité — Lusirerie

- Les prestations requises en matigre d'électricité - lustrerie concement :

« Les installations communeas :
« Las distributions en courant faible
» L'éclairage intérieur ;

= Les prises de courant ;

L'éclairage extériaur,

- Toutes les douilles doivent étre adaptables aux lampes & basse consommation
énergétique,
Les équipaments & prévoir sont :
Piece 1
« 1 foyer iumineux simple allumage ;
» 3 prises da courant 2P ;



« linterrupteur ;
v 1 prise de télévision ;
o 1 prise téléphonique.
Autres pieces :
« 1 foyerlumineux simple allumage ;
» 2 prises de courant 2P ;
« 1interrupteur.
Cuising ;
« 1 foyer lumineux simple allumage :
« 3 prises de courant 2P+ T ;
« 1interrupteur.
Bucindetie éventuelle :
« | foyer lumineux simple allumage ;
» | interrupteur
+ 1 prise de courant 2P+ T,
Salle d'eau
+ 1 foyer lumineux ;-
« 1 interrupteur
» | prise de courant 2P+ T.
Couloirs ;
« 2 foyers lumineux va-et-vient ; ’
« 2inferrupteurs.

Porte du logament :

+ | bouton poussoir pour sonnerie.
Escaliars :
« 1 foyer lumineux par pallier va et vient ;
+ 1inferrupteur par pallier.
Enfrée principale du batiment :
« 1 foyer lumineux simple allumage ;
» | interrupteur.
Tableau de répartition :
Le tableau de répartition des circuits basse tension comprend ;
- 1 tableau encastré avec platine et cache ;
» 1 disioncteur différentiel 500 mA, réglable de 10 & 15 Ampéres- 0.6 KVA

faisonng;
« Disjoncteurs biphasés :
= | sonnetta,
8. Plombere ~ Sanitaire

Les prastations requises en maiiére de plomberia sanitaires concement



» Les tuyauteries, v compris raccords, assemblé:tges, organes de fixation et de
protection externa :

+ Les appareils de robinetterie :

+ Les candlisations d'évacuatfion des eaux pluviales et des equx usées, v
compris coudes, tés, assemblages, tampons et dispositifs de libre dilatation ;

+ Lesfourreaux de protection.

- Toutesles tuyauteries doivent &ire en retube, en PPR ou en CPVEG ;

Les sorties & I'égout d'assainissement dolvent éfre obligatoirement en PYC 1« choix
ainsi que ['ensemble des raccordements des-batimants.

Toute la fuyauterie se trouvant & I'aire libre en terrasse doit étre recouvert d'un
revétemenf adhésif la protégeant des détériorations dues aux ultravislets ainsi qu'aux

usuras mécaniqueas.

- Les appareils sanitaires concernant :

Cuising :

> Un évier simple avec égoutiorr ;

s Deux points d'évacuation d'eau.
Buanderie éventuelle :

+  Un point d'évacuation d'eau ;

+ Un point d'&au sans mélangeur,

Sdlle d'equ :
» 3 points d'eau dont 2 avec mélangeur pour lavabe et douche, un sans

mélangeur pour I'alimentation du chauffe-eau
»  Unbac ddouche ;
»  Unlavabo ;
» 3 points d'évacuation d'equ ;
» Unsiege al'anglaise.

Les performances recherchées doivent répondre aux exigences suivantes :
« lesperformances hydrauliques ;
o« Le confort acoustique ;
» Lafaciité de maintenance.
¥, Peinture - vitrerie

Les prestafions requises en matidgre de peinfure - vifrerie concernent :
)

+ Les peintures extérieures ;
» Les peiniures intérisures surmurs et plafonds ;
»  Les peintures sur bois et métal :

+ Le vifrage.
Ces prastations sont & adapter 2n cas d'utilisation de miatériaux et procédss ncaux



La peinture doit répondre aux performances et exigences suivantes

s Larésistance au décollement
»  La confort tactile ;

» Lafacilité de l'entretien ;
La résistance aux intempéries pour les peinfures axtérisyres.

Vifrerie
- les performances recherchées de la vitrerie doivent répondre aux exigences

suivantes
+ Larésistance et I'étancheaité aux intempéries ;
a Le confort acoustigue ; .
« Le confort technigue ;
+ Le confort visuel,
V- DISPOSITIONS DIVERSES

1. Conditions de mise an cauyre

Le prometeur est appelé & recourr, en plus des intervenants dont "obligation est faite
parlalol, & :
Un laboratoire agréé pour la réalisation des &tudes géotechniques et des

es501is ;
Un bureau de contrdle agreée pour la verification des études techniques!

~ Une entreprise qualifié et classée ;

- Lasouscription a des polices d'assurance ;

La souscription & une garantie décennale concemant le projet en question
y compris |'étanchaite,

2. Procédure de sulvi et de contréle :

Préalablement & I'ouverture du chantier le promoteur immobiiier est tenu de déposer,
aux Directions Reégionales et Provincicles relevant du Ministére en charge de I'habitat, un
dossier comprenant

- Une copie de la Convention signée par les partiss concearndas ;
Une copie des plans auvlorisés Ne-Varietur ainsi qu'une copie de 'autorisation de
construire ;
L.es confrats passas avec 2s différents intervenanis.

La procédure de suivi et d'octrol des certificats de conformité ast comrme suit |



v Une attestation semaestrielle ¢'exécution des fravaux déliviée par I'architecte auteur
du projet et cosignée par les burecux d'études techniques et de coniréle est
deposée par le promoteur immobilier aux Direclions Régionales et Provinciales
relevant du Ministere en charge de 'Habitat. Ce document ainsi que les visites des
chantiers en gquestion, serviront de base pour l'octrol de certificats de conformités
partiels délivrés par lesdites directions chaque 6 mois (I'octroi des certificats de
conformité partiels, peut étre suspendu en cas d'armét de chantier, et repris & sa

reprise).
¥ Les Directions Régionales et Provinciales relevant du Ministére en charge de ['Habitart
délivrent le certificat de conformité définitif, sur la base de :

o Cerlificats de conformite partiels obtenus précédemment,

o L'attestation de la conformité de I'exécution des fravaux selon les prestations
des cahlers des charges (déliviée par P'architecte auteur du projet au

promoteur immobilier concerné),
o ainsi que la copie du permis d'habiter relatif du projet.

3.Gestion af maintenance aprés récapfion

Apres 'obtention du permis d'habiter des logements sociciux objet de la convention, le
cromoteur doit ;

Aider, durant la premiére année de la maintenanca, les coproprigtaires &
constifuer un syndic ou & réaliser des contrats avec uns société spécialisée ;

Frendre & sa charge, o quotepart des frais et dépenses inhérents & g
gestion et & la maintenance des parties communes relative aux logements
non vendus

Encadrer et donner assistance, durant une annhée, au syndic qui assurera o
gestion et la réparation des parties communes ;

Garantir la maintenance et la réparation en cas de défaillances des canalisations
d'assainissement des eaux pluvidles et d'eau potable extérieures aux logements

pendant une période d'une année ;

Garanfir I'eniretien et la réparation en cos de défailances et d'usures de
I'étanchéité des terrasses des batiments pendant une durde de 3 années
Remettre au syndic le modéle des griles pour les fenétres des batiments élaboré
parl'Architecte du projedt.

. Aulres

Concemant I'assainissement, les bdtiments doivent éfra raccordés & I'égout
communal et s defaut, recourir & das modes
d'assainissemant présentant des  garanties exigées par  Thygigns et g
sahbritd aprés avis des services compétents an la mafiére ;

Les prix cle cession des logements doivent &tre affichés ¢ 'entrée principale

du chantter de fagon visible,





